广州市国土资源和规划委员会国有土地使用权网上挂牌出让公告
穗国土规划挂出告字〔2017〕82号
 
　　经广州市人民政府批准，广州市国土资源和规划委员会以挂牌方式出让1宗地的国有土地使用权，现将有关事项公告如下：
　　一、挂牌出让宗地的基本情况和规划指标要求
	宗地坐落
	土地用途
	宗地面积（平方米）
	容积率
	计算容积率建筑面积(平方米)
	挂牌起始价(万元)
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	人民币
	港币
	美元

	番禺区大石街兴南大道南侧DSJ15-01地块
	地块一为二类居住用地（R2）、地块二为商业设施用地兼容商务设施用地（B1/B2）
	87228(净用地面积76285，其中：地块一61086；地块二15198)
	地块一≤3.2；地块二≤5.0
	≤271465，其中：地块一≤195475；地块二≤75990
	325758
	3000
	162800
	195000
	24900


（一）其它出让条件如下：
1. 受让人须负责按规划要求在地块一（二类居住用地）范围内配建不少于69000平方米拆迁安置房（另含相应配套地下停车等设施），该部分拆迁安置房按毛坯房建设,建成后无偿移交给广州市番禺区人民政府（指定的相关部门）。
2. 拆迁安置房原则上应独立设置于二类居住用地内的东面，受让人负责建设的拆迁安置房应按规划要求统一设计、施工、移交及确权。
3. 受让人须在土地成交之日起3个月内向广州市番禺区人民政府（指定的相关部门）提供拆迁安置房的规划、建筑设计方案（其中户型套内面积分别约为40平方米、70平方米、100平方米、120平方米及140平方米），并经广州市番禺区人民政府（指定的相关部门）确认。
4. 受让人须在土地成交之日起24个月内完成拆迁安置房建设施工并符合具体交楼标准，经广州市番禺区人民政府（指定的相关部门）共同参与物业验收后由受让人无偿移交给广州市番禺区人民政府指定部门，并协助将产权登记至其名下。因受让人原因导致未能按约定时间按要求完成拆迁安置房建设移交、确权工作的，每延迟一天受让人须按地块出让价款总额的0.1‰向广州市番禺区人民政府缴纳违约金。
（二）土地使用权出让年限为：居住用地70年，综合或者其他用地50年；商业、旅游、娱乐用地40年。
具体情况及要求可参阅：《成交确认书》（样本）、《广州市国有建设用地使用权出让合同》（样本）、《竞买须知》及相关规划文件，规划指标要求按国家有关规定和规划部门最新批复执行。
二、中华人民共和国境内外的法人、自然人和其他组织均可申请竞买，竞买人可以单独申请，也可以联合申请。
竞买人应具备的其他条件：联合竞买的,联合体成员须全部符合竞买人资格要求，竞买申请书应列明各成员单位并签章；联合体须提交《联合竞买协议》，各成员单位为竞买及竞得后的行为承担连带责任。中华人民共和国境外的法人、自然人或其他组织参加竞买的，应当符合房地产市场外资准入和外汇管理的规定。凡在广州市行政区域内有严重违反土地出让合同、闲置土地或有其他不良记录的，及与其有参股、控股、投资关系的法人、个人及其他组织，均不得参加本次竞买。
竞买人在广州市范围内竞买商品住宅用地从事房地产开发必须使用自有资金，具体要求按照《广州市住房和城乡建设委员会广州市国土资源和规划委员会 广州市金融工作局关于对竞买商品住宅用地资金来源核查的通知》（穗建房产〔2016〕2144号）执行。
三、成交原则:
本地块国有土地使用权挂牌出让价格设定最高限制地价为456062万元，竞买人的最高报价不超过最高限制地价的，按照价高者得原则确定竞得人。
当报价达到最高限制地价后，竞买方式转为竞配建拆迁安置房，凡接受最高限制地价的竞买人可参与竞配建拆迁安置房（在地块一范围内配建），竞价阶梯为450平方米（不少于5套）拆迁安置房。本次竞配建拆迁安置房设置最高配建面积27450平方米，竞买人报出配建面积不超过最高配建面积的，按照报出配建面积最大者得原则确定竞得人。拆迁安置房需无偿移交给广州市番禺区政府。
当配建面积达到27450平方米后，竞买方式转为竞企业自持该宗地商品住房建筑面积的方式确定竞得人，凡接受最高配建面积的竞买人可参与竞自持商品住房建筑面积，竞价阶梯为该宗地内扣除配建拆迁安置房后的商品住房建筑面积的5%，竞买人报出自持商品住房建筑面积比例最高的为竞得人。
当有两个或两个以上竞买人报出企业自持该宗地商品住房建筑面积为100%后，竞买方式转为竞企业自持该宗地商业商务建筑面积的方式确定竞得人，竞价阶梯为该宗地内商业商务建筑面积的5%，竞买人报出自持商业商务建筑面积比例最高的为竞得人。
企业自持部分作为租赁用房，须整体确权（只办理一个不动产权证），不得销售，持有年限与土地出让年限一致。
当有两个或两个以上竞买人报出企业自持该宗地商业商务建筑面积为100%后，停止网上竞价，改为摇号确定竞得人，所有接受100%自持商品住房和商业商务建筑面积的竞买人参加摇号，摇号时间为限时竞价后3个工作日内。
四、时间安排
（一）公告时间：2017年9月28日至2017年10月17日
（二）网上报名时间：2017年9月28日至2017年10月17日17时
（三）缴交保证金时间：2017年9月28日至2017年10月17日17时
（四）网上挂牌时间（网上报价时间）：2017年10月18日至2017年10月30日10时
（五）限时竞价时间：2017年10月30日10时起
五、其他需要公告的事项
（一）本次挂牌出让通过广州土地矿业权网上交易新系统（https://tkjy.gzggzy.cn/SignOnServlet）进行。竞买申请人必须先行办理CA数字证书，才能登陆系统参加网上交易活动。
（二）《广州公共资源交易中心国有建设用地使用权网上交易须知》、《CA数字证书办理指引》、《广州新土地矿产网上交易系统竞买人操作手册》等相关资料竞买人可以从广州公共资源交易网（http://www.gzggzy.cn/）服务指南栏目的办事指引中下载并认真阅读。
（三）竞买申请人应详尽了解本次出让宗地现状及所列条件，提交竞买申请视同对本次出让宗地的现状及所列条件无异议并全面接受，包括同意接受《竞买
（四）本次挂牌出让不接受邮寄、电话、传真、电子邮件及口头竞买申请。
（五）本次土地使用权网上交易在网上交易系统全封闭进行，实行资格审核后置；申请人网上报名时应按照系统提示上传申请材料。申请人必须保证网上上传及填写资料的真实性。
（六）竞买人按照公告要求按时足额缴纳竞买保证金后，方可取得竞买人资格。竞买保证金须由竞买申请人支付，竞买保证金可以人民币、港币或美元支付。竞买保证金交纳时间以实际到达系统提示的银行账号为准。（开户单位：广州公共资源交易中心，开户行详见网上交易系统提示的银行账号）
（七）网上报价不可撤回。
（八）网上交易结束后，竞得人于2个工作日内持竞买申请时所提交的纸质文档及相关原件到广州公共资源交易中心进行资格确认，资格审核结果将在2017年11月 8日前确认其竞得资格。
（九）竞得人应在接到竞得资格确认通知之日起2个工作日内与广州公共资源交易中心签订《成交确认书》，并与我委签订《广州市国有建设用地使用权出让合同》。
（十）有关出让宗地的详细资料及挂牌文件可于本公告发布之日起在广州公共资源交易网（www.gzggzy.cn）土地矿产专栏及我委网站的土地交易信息中浏览（网址：www.gzlpc.gov.cn/）。　
六、联系方式
（一）出让方
名称：广州市国土资源和规划委员会
地址：广州市越秀区吉祥路80号
联系人：闫小姐，联系电话：(020) 83908040
（二）交易机构
名称：广州公共资源交易中心
地址：广州市天河区天润路333号，邮编：510630
对外办公时间：工作日8:30～12:00，14:00～17:30
服务热线：
1.土地交易业务咨询：齐小姐，石小姐，(020) 28866078
2.CA数字证书及电子签章：(020) 28866000-2-1
3.网上交易系统技术支持电话：（020）28866000-2-2　
　　
 
广州市国土资源和规划委员会
  2017年9月28日  
 
 
附件:
1、番禺区大石街兴南大道南侧DSJ15-01地块国有建设用地使用权出让合同.doc
2、番禺区大石街兴南大道南侧DSJ15-01地块地块规划条件（穗国土规划业务函[2017]1069号）.pdf
3、番禺区大石街兴南大道南侧DSJ15-01地块规划红线图.pdf
